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Vorwort zur 4. Auflage

Bei Goethe finden sich auch Textstellen zu Immobilien. So heif3t es in seinen
Wablverwandischaften: »Drei Dinge sind bei einem Gebdude zu beachten: Dass es
am rechten Fleck stehe, dass es wohl gegriindet, dass es vollkommen ausgefiihrt
sei«. Damit umreilt er drei unabdingbare Voraussetzungen fiir eine »gute« Im-
mobilie. Im gewerblichen Immobiliengeschift miissen allerdings weitere Krite-
rien erfillt sein, damit ein Investment erfolgreich sein kann. Daran sind der
Investor und die finanzierende Bank gleichermalBen interessiert. Denn: Hand-
lungs- und Beurteilungsspielriume bestehen nur auf der Grundlage sorgfiltig
erhobener, gepriifter und analysierter Zahlen, Daten und Fakten — und: Beide
Seiten stellen ganz entscheidend auf nachhaltige Cashflows ab.

Was muss der Investor iiber die Denk- und Handlungsweisen einer Bank und
was muss die Bank von ihrem Geschiftspartner im gewerblichen Immobilien-
geschift wissen? Das votliegende Fachbuch beantwortet diese Fragen, indem
es sich praxisorientiert allen wesentlichen Facetten der gewerblichen Immobili-

enfinanzierung widmet.

Vor 10 Jahren erschien die erste Auflage dieses Praktikerhandbuches. Seit dem
Frihsommer 2011 entwickelten sich Deutschlands Immobilienmarkte ganz
tberwiegend positiv, in manchen Regionen Boom-artig. Im gewerblichen Im-
mobiliengeschift 16ste die Suche nach Rendite hohe Nachfragetiberhidnge mit
der Folge einer Renditekompression aus. Ausgehend von Core-Biiro-Immobi-
lien erfasste sie nach und nach nicht nur Gebidude in anderen Strategie-Klassen,
sondern auch alle weiteren Nutzungsarten und somit auch solche, die in der
Gunst der Investoren zuvor ein Nischendasein fithrten.

Noch Anfang 2020 wurde fiir Birogebiude ein weiteres Wachstum, gerade fiir
A- und B-Lagen, ebenso prognostiziert wie fiir die weiteren Nutzungsarten,
ausgenommen der Handel. Aufgrund internationaler Handelskonflikte, der
Diskussionen um umweltrelevante Technologien und der Unsicherheiten tiber
die Folgen eines ungeregelten Brexits stellten sich die Marktteilnehmer auf eine
sanfte Abschwung-Phase im Handelssegment ein. Zudem litten einzelne Bran-
chen unter strukturellen Problemen: Zunehmende Online-Konkurrenz einer-
seits und Billigangebote andererseits fithrten zu Umsatzriickgingen. Die Hotel-
branche sptirte erste Auswirkungen der vorausgegangenen starken Kapazitits-

ausweitung,

Ab Mitte Mirz 2020 sorgte dann die Corona-Pandemie fir eine plotzliche Zi-
sur des im Wesentlichen andauernden ununterbrochenen Wachstums. Teile der
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gewerblichen Immobilienwirtschaft wurden infolge stark reduzierter oder gar
entfallener Objekteinnahmen schnell und unmittelbar hart getroffen: Hotels
und Gastronomie sind an erster Stelle zu nennen, gefolgt von Teilen des Ein-
zelhandels, verschiedener Dienstleistungs-Unternehmen und Branchen. Be-
hérdliche oder betriebliche Anordnungen und ein verindertes Verbraucherver-
halten 16sten die Umsatzeinbriche aus. Auf bereits zuvor angeschlagene Bran-
chen und Unternehmen wirkte die Krise beschleunigend. Allerdings erfasste sie
mit Wucht auch gut und solide aufgestellte Unternchmen wie z. B. diejenigen
der Luftfahrt- oder Tourismusindustrie.

Diese Neuauflage trifft somit auf ein verindertes Wirtschafts- und Marktum-
feld, wobei die Auswirkungen der Pandemie vielfach derzeit noch immer nicht
seriGs einzuschitzen sind. Geschiftsaufgaben, Umstrukturierungen, verinder-
ter Personal- und Flichenbedarf, Verinderungen im Verhalten der Kunden,
Stérungen in Lieferketten, Umfang und Dauer weiterer Einschrinkungen — all
das wird Spuren mit unterschiedlicher Intensitit in der Wirtschaft und folglich
in den gewerblichen Immobilienmirkten hinterlassen.

Der Wunsch, das Vor-Krisenniveau der Wirtschaftsleistung moglichst schnell
wieder zu erreichen, wird oft formuliert. Um aber die wirtschaftlichen Folgen
der Pandemie aufzufangen — einschlielich derjenigen der infolge nationaler
und EU-weiter Hilfs- und Uberbriickungsma3nahmen enorm gestiegenen
Staatsverschuldung —, bedarf es eines nachhaltigen, kriftigen, vor allem eines
selbsttragenden Wirtschaftswachstums.

An den Kapitalmarkten, die seit der Finanzkrise ab 2008 »nicht gestinder ge-
worden sind«, hat Covid-19 ebenfalls tiefe Spuren hintetlassen: Die Volumina
fur Ankdufe von Anleihen durch die Europiische Zentralbank wurden infolge
der Krise nicht nur erhoht, sondern die Qualitdtsstandards zusitzlich gelockert.
Die relevante Geldmenge M 3 wird weiter tiber das Ziel der monetiren Unter-
legung des (gesunkenen) Bruttoinlandsprodukts hinaus ausgeweitet. Das Nied-
rigzinsniveau wird weiter erforderlich sein, um die Kosten fiir die alten und
neuen Schulden tragfihig bleiben zu lassen und um Spekulationen auf kiinftige
Zahlungsschwierigkeiten einzelner EU-Staaten entgegenzuwirken. Damit blei-
ben aber auch die Nebenwirkungen der Liquiditdtsflut bestehen: Das Zinsum-
feld begtinstigt das Anlageverhalten der Investoren; verbreitet fehlende Anla-
gealternativen verstirken den Fokus auf Sachwerte, insbesondere Immobilien
— mit der Folge anhaltender Inflation der Vermd&genspreise aufgrund des fort-
bestehenden Nachfrageiiberhangs.
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Und die allgemeine, am Verbraucherindex gemessene Inflation? Die Einschit-
zungen der Notenbanken sind keineswegs einheitlich; die Gefahr einer nicht nur
interimistisch héheren Inflation tber die 2-%-Zielmarke hinaus wird aber ange-
sichts sowohl der ultralockeren Geldpolitik in unvorstellbarem Ausmaf, als auch
der in diesem Jahr bereits gestiegenen Teuerungsrate im EURO-Raum von kei-
nem Vertreter, trotz anhaltender Konjunkturschwiche, tberzeugend verneint.
Die Renditen der deutschen 10-Jahres-Benchmark-Anleihen haben sich jeden-
falls seit Jahresbeginn immerhin um rund 0,3 %-Punkte erhéht; die steigenden
Anleiherenditen werden mit der Sorge vor wachsender Inflation begriindet. Die
Nachhaltigkeit dieser Entwicklung verdient hohe Aufmerksamkeit.

Was bedeutet dies fir die Kreditwirtschaft im gewerblichen Immobilienfinan-
zierungsgeschift? An billigem Geld fiir neue Finanzierungen wird es nicht feh-
len, so dass Investoren sich bietende Chancen in den Marktsegmenten wahr-
nehmen kénnen. Fir das Neugeschift besteht somit grundsitzlich eine gute
Ausgangsbasis; es kann mit konservativen Kreditstrukturen und dem besonde-
ren Blick auf Mieterbranchen und -bonititen erfolgreich weitergefithrt, sogar
ausgebaut werden. In den Kreditbestinden allerdings wird es vielfach erforder-
lich sein, die Kreditstrukturen an verminderte Cashflows anzupassen. Doch so-
wohl im Neu-, als auch im Bestandsgeschift werden sich die Marktteilnehmer
bei anhaltender Renditeerholung der Benchmarks auf tendenziell hdhere Finan-

zierungskosten einzustellen haben.

Die sich aus dieser Entwicklung ergebenden Konsequenzen fiir die Kreditwirt-
schaft werden in den einzelnen Kapiteln vielfach reflektiert.

Als Praktikerhandbuch ist sein Inhalt auf die Praxis ausgerichtet. Dabei wird
aber die Wechselbeziechung zwischen Wissenschaft und Praxis nicht vernach-
lissigt: Viele Ausfithrungen werden im Kontext mit kurz erlduterten wissen-
schaftlichen Fundamenten dargestellt, oder erforderliches Detailwissen wird
mit Bezug auf systemtragende Grundgedanken vermittelt.

Mit dieser bewihrten Konzeption bietet das Buch aktuelle Anleitungen und
Anregungen fiir die tigliche Arbeit, vielfaltige direkt umsetzbare Gestaltungs-
hinweise, es enthilt methodische Ausfithrungen und zeigt rechtliche Hand-
lungsrahmen auf. Kurz gesagt: Es beinhaltet einen »Instrumentenkasten« mit
systematischen Bausteinen fiir die Losung individueller Problemstellungen.

Dargestellte Strukturelemente lassen sich nicht nur in Einzelengagements ge-
zielt einsetzen; vielmehr bilden sie — Gbergeordnet — im Internen Kontrollsys-
tem einer Bank mit Revision, Controlling und Risikomanagement wesentliche

www.FCH-Gruppe.de 3



VORWORT ZUR 4. AUFLAGE

Kiriterien, an denen sich die Banksteuerung fiir ein wichtiges Geschiftsfeld aus-
richtet. Auch unter diesen Perspektiven zeigt das Buch Zusammenhinge auf
und erklirt diese.

Simtlichen Autoren ist die risikoorientierte Betrachtungsweise ein wichtiges
Anliegen: Thre Ausfiihrungen sind darauf ausgerichtet, Risiken zu (er-)kennen,
um diesen gestaltend begegnen und sie zielgerichtet steuern zu kénnen. Damit
leisten sie einen wesentlichen Beitrag zum Risikomanagement sowohl in der
Kunden- als auch in der Banksphire.

Ein weiterer Gbergreifender Leitgedanke liegt im vertieften Aufzeigen von Zu-
sammenhingen der Denkweisen der Investoren mit denen der Finanzierer und
anderer Beteiligter an einer Transaktion, so insbesondere der Bewerter. Das
Ziel besteht darin, erfolgreiche Investments einzugehen und zu begleiten, die
Sichtweisen sind dahingehend vielfach gleichgerichtet. Dies gilt gleichermalien
auch fir — systemseitig und aufsichtsrechtlich gewollte — Einzelfall- und Port-
folio-bezogene Diskussionen zwischen Vertretern verschiedener Organisati-
onseinheiten einer Bank.

Engagierte, motivierte, leistungsfahige Beschiftigte sind zentraler Erfolgsfaktor
jedes Unternehmens, auch und gerade im Bereich der Finanzdienstleistungen.
Eine im Wettbewerb entscheidende gute Produkt- und Servicequalitit setzt vo-
raus, das Denken und Handeln des Kunden und seine Strategie zu verstehen,
fundiert nachzuvollziehen, und ihn kritisch-konstruktiv, aber risikootientiert zu
begleiten. In Verbindung mit fundiertem Fachwissen kénnen damit mal3ge-
schneiderte Finanzprodukte und individuelle Dienstleistungen kunden- und be-

darfsorientiert konzipiert werden.

Als weiteres Ziel verfolgt das Handbuch, dass sich interessierte Leser anhand
der einzelnen, jeweils in sich abgeschlossenen Kapitel zuverldssig und systema-
tisch tiber Materien informieren kénnen sollen, die nicht Gegenstand ihrer tig-
lichen Arbeit sind, in die sie sich aber zur Abrundung ihres Wissens gezielt ein-
arbeiten mochten. Zahlreiche Hinweise in FuBnoten ermdglichen es, die jewei-
lige Materie zu vertiefen.

Mit dem umfassenden Themenangebot rund um die gewerbliche Immobilie
wendet sich das Werk an Investoren, einschliellich derjenigen der Offentlichen
Hand, an Angehérige prifender und beratender Berufsgruppen, an die Mitar-
beiterinnen und Mitarbeiter unterschiedlicher Fachrichtungen, mit unterschied-
lichen Ausbildungsgingen und Funktionen innerhalb der Kreditwirtschaft —
gleichgiiltig, ob sie in der Akquisition, in Marktfolge-, in Intensiv- und in Be-
wertungsabteilungen, in der Revision, im Controlling, im Risikomanagement,
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in Rechts- oder in Spezialbereichen eingesetzt sind — und nicht zuletzt an die
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter in der Immobilienbranche. Sie alle bilden die

Zielgruppen.

Seit der Erstauflage hat sich in der zuriickliegenden Dekade auch der Autoren-
kreis verindert. Zum einen konnte nun erstmals eine Autorin fir dieses Buch-
projekt gewonnen werden. Zum anderen haben sich weitere Fachleute — wie
bei allen Vorauflagen — neu aufgenommenen Themenkomplexen gewidmet
und zusitzliche Kapitel beigesteuert. Auch die Teambildung bei der Bearbei-
tung einzelner Kapitel hat sich verstirkt. Und: Bei dieser Auflage sind nun auch
»Minner der ersten Stunde« nicht mehr vertreten; neu akquirierte Kollegen ha-

ben sich profund der jeweiligen Themen angenommen.

Allen Autoren gemeinsam ist die ausgewiesene, breite Expertise in ihrem jewei-
ligen Metier, die sie auszeichnet und die sie in ihrer langjahrigen Beschiftigung
mit der jeweiligen Thematik in ihrer tdglichen Arbeit erlangt haben. So ist der
Hinweis nicht verfehlt, dass das Buch auf mehr als 300 Jahren beruflicher Er-
fahrung beruht.

Konzeptionell greift jeder Professional sein Thema unter seinem speziellen Blick-
winkel auf — dies bildet die Grundlage fiir die in sich geschlossenen Darstellun-
gen, die weitestgehend ohne Verweise auf andere Kapitel des Buches auskom-
men. Langjihrige Tadtigkeiten der Autoren als Dozenten, Referenten oder als
Fach-Schriftsteller spiegeln sich in den allesamt gut strukturierten Ausfithrun-
gen und in den klar verstindlichen Darstellungen auch komplizierter Sachver-
halte wider.

Aufgrund der systematischen Beitrige und dem interdiszipliniren Themenan-
gebot zum gewerblichen Immobiliengeschift wird das Werk auch weiterhin als
Lehrbuch in der beruflichen Einarbeitung, in der Ausbildung und nicht zuletzt
im Rahmen immobilienwirtschaftlicher Studien- und Ausbildungsginge gut
eingesetzt werden kénnen. Mit dem gegeniiber der Vorauflage detaillierteren
Stichwortregister verbessert sich seine Funktion auch als Nachschlagewerk.

Wir danken dem Leserkreis fiir die iberaus positive Aufnahme des Werkes in
der Vergangenheit und im Voraus fiir das zuktnftige Interesse an dieser aktua-
lisierten und erweiterten Neuauflage.

Wir Autoren sind dem Verlag dankbar, dass er uns mit dem 2011 in erster Auf-
lage erschienenen Buch die Chance erdffnet hat, eine Literaturliicke zu fillen —
was, wie sich gezeigt hat, nachhaltig gelungen ist.
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Mein herzliches Dankeschon gilt abschliefend wiederum allen sehr geschitzten
Autorenkollegen, einschlieBlich den nun nicht mehr vertretenen. Nur mit ihrer
Expertise, ihrem hohen Qualititsanspruch und einem erheblichen zeitlichen
Engagement neben ihren beruflichen Titigkeiten kann es gelingen, ein solches
Werk zu erstellen. So danke ich vielmals fiir ihre engagierte Unterstitzung die-
ses Gemeinschaftsprojektes, fiir ihre dullerst zuverlissige, kollegiale Zusam-
menarbeit und fiir ihre Bereitschaft, ihr Wissen und ihre Erfahrung auf diesem
Wege an den interessierten Leserkreis weiterzugeben. Last but not least danke
ich herzlich unserem Verlagsteam fiir das in uns gesetzte Vertrauen, fiir kon-
struktive Diskussionen, fir die uns eingerdumte Freiheit individueller inhaltli-
cher Gestaltung und fiir die wiederum reibungslose technische Herstellung des
Buches.

Mirz 2021 Dr. Jorg Lauer

P.S.: Die Ausfithrungen dieses Buches richten sich gleichberechtigt an alle Men-
schen. Die Verwendung minnlicher Artikel und Bezeichnungen fiir Personen,
Funktionen etc. dient allein dem Ziel, den Lesefluss zu etleichtern und zu ver-
bessern.
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Vorwort zur 1. Auflage

Nach der Finanz- und Wirtschaftskrise mit ihren branchentypisch verspiteten
Auswirkungen insbesondere auf volatile Immobilienmirkte trat im Jahre 2010,
erst recht aber in 2011, weitgehend eine Normalisierung ein. Gewerbeimmobi-
lien simtlicher Nutzungsarten an attraktiven Standorten finden wieder verstirkt
das Interesse der Investoren. Dies trifft insbesondere auf die deutschen Immo-
bilienmarkte zu, die im Gegensatz zu den volatileren Mirkten nicht die gleichen
Wachstumsraten versprechen, die sich aber in Zeiten der Krise als relativ stabil
erwiesen haben und nun wieder einem moderaten Wachstum entgegen schen.
Daher suchen neben inlindischen auch auslindische Investoren (wieder) den
Zugang zu deutschen Immobilien; die Transaktionsvolumina konnten insge-
samt gegentiber dem Vorjahr bereits kriftig gesteigert werden. Derzeit kon-

zentriert sich das Investitionsinteresse europaweit tiberwiegend auf erstklassige
Objekte.

Damit einher geht eine wieder verstirkte Nachfrage nach gewerblichen Immo-
bilienfinanzierungen.

Zeitgleich mit diesem Aufwirtstrend wird das neue Praktikerhandbuch
»Gewerbliche Immobilienfinanzierungen« vorgelegt. Dabei handelt es sich, so-
weit ersichtlich, um die erste Publikation, die umfassend alle relevanten The-
men, angefangen bei den ersten Uberlegungen des Investors vor seiner Inves-
titions- und Finanzierungsentscheidung tber wesentliche rechtliche Vorfragen,
grundlegende Erwigungen der Bank sowohl bei Einzel- als auch bei Portfolio-
finanzierungen — und dies auch bezogen auf die einzelnen Nutzungsarten der
Immobilie — bis hin zu Bewertungskriterien, Sicherheitenfragen und Themen
des notleidenden Kredites behandelt. Ferner werden Offentlich-Private Part-
nerschaften als spezielle Finanzierungsform ebenso aufgegriffen wie Fonds- so-
wie Projekt- und Joint-Venture- Finanzierungen. Ein Kapitel zum Risikoma-
nagement im Rahmen der Immobilienfinanzierung rundet den Themenbogen
ab. Zusitzlich flieBen vielfach Erkenntnisse und Erfahrungen aus der Krise,
selbst aus dem Blickwinkel konservativer Institute, in die einzelnen Darstellun-
gen mit ein.

Inhaltlich liegen die Schwerpunkte darin, einerseits Kriterien und Uberlegungen
aufzuzeigen, die ein Immobilieninvestment einschlief3lich seiner Finanzierung
nachhaltig erfolgreich sein lassen und andererseits die Risiken zu beschreiben,
welche diesem Ziel entgegenwirken. Dabei i3t sich durchgingig aufzeigen,
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dass sich die Denkrichtung der Investoren einerseits und diejenige der konser-
vativ agierenden Finanzierer sowie anderer an einer Transaktion Beteiligter kei-
nesfalls grundsitzlich unterscheidet: Investor und Bank sind gleichermalBlen an
der nachhaltigen Wirtschaftlichkeit des Investments und damit an der Zah-
lungsfihigkeit des Kreditnehmers interessiert wie alle Beteiligten ihr Augen-
merk auf das frithzeitige Erkennen von Schwichen und Risiken sowie deren

schnelles und wirkungsvolles Management richten.

Fin Praktikerhandbuch soll sich dadurch auszeichnen, dass der Themenkom-
plex systematisch dargestellt wird und die Ausfiihrungen vielfiltige sowohl ak-
tuelle als auch praktisch direkt verwert- und umsetzbare Hinweise fiir die tigli-
che Arbeit in der Finanzierungspraxis enthalten. Dies war einer der Leitgedan-
ken fur die Projektrealisierung. Um dies zu erreichen, hat sich ein Autorenteam
zusammen gefunden, in welchem jeder Einzelne mit der von ihm behandelten
Materie in der tiglichen Arbeit befasst und damit mehr als vertraut ist. Prakti-
ker, die tiber diese Kernkompetenz verfiigen, schreiben also fiir Praktiker. Die
Mehrzahl der Autoren hilt dartber hinaus Referate und Vorlesungen zu den

jeweiligen Themenschwerpunkten.

Ein weiterer Leitgedanke bestand datin, den Stoff so darzustellen, dass sich bei-
spielsweise Berufsanfinger oder Studierende in der Immobilienwirtschaft zu-
verlissig in die Einzelthemen einarbeiten oder aber, dass zum Beispiel Spezia-
listen einer Fachrichtung ihr Wissen um Zusammenhinge in diesem gesamten
Themengebiet zielgerichtet erweitern kénnen. Dies wird dadurch erreicht, dass
in den Beitrdgen systematische Grundlagen, die Methodik der Fallbearbeitung,
Zusammenhinge und tibergreifende Grundgedanken herausgearbeitet sind, die
vielfach in den einzelnen Kapiteln wieder kehren und welche der jeweilige Au-

tor unter den jeweils beschriebenen speziellen Aspekten aufgreift.

Damit ist gleichzeitig die Grundlage dafiir gelegt, dass Mitarbeiter verschiede-
ner Fachrichtungen und Ausbildungsginge innerhalb der Immobilien- und Fi-
nanzbranche sowie der beratenden und priifenden Berufsgruppen Nutzen aus
der Lekttre dieses Praktikerhandbuches ziehen kénnen.

Entsprechend diesem dritten Leitgedanken sind die Kapitel so angelegt, dass
sie jeweils eine Einheit bilden und daher ohne umfangreiche Vor- und Zurtck-
verweisungen auskommen. Einzelne thematische Wiederholungen werden da-
her zu Gunsten der zusammenhingenden Verstindlichkeit bewuf3t in Kauf ge-
nommen. Im Interesse der Verstindlichkeit werden auch die in der Fachwelt
weit verbreiteten Anglizismen stets mit deutschen Begriffen erklirt und ersetzt.
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Mit diesem Praktikerhandbuch zur Gewerblichen Immobilienfinanzierung
schliet der u. a. auf die Themenkomplexe »Immobilien und Finanzierung« spe-
zialisierte Verlag eine Literaturliicke. Es bleibt zu wiinschen, dass auch dieses
neue Praktikerhandbuch wiederum eine positive Aufnahme in der Fachwelt
und im Interessentenkreis findet und dass die vorbeschriebenen Ziele erreicht
werden. Die Autoren, der Verlag und der Herausgeber freuen sich auf weiter
fihrende Hinweise und Anregungen aus dem Leserkreis und nehmen diese je-
derzeit dankbar entgegen.

Abschlieend gebiihrt den Autoren fiir ihr Engagement, fir ihre fundierten
Beitrige und fiir die Unterstiitzung dieses Projektes sowie dem Verlagsteam

unser aufrichtiger Dank.

Dr. Jorg Lauer
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A. Das gewerbliche Immobiliengeschift und seine
Grundlagen

I. Einfithrung

Wie definiert sich das »gewerbliche Immobiliengeschift«? Die Begriffsbestim-

mung setzt an drei Kriterien an.
= Zuerst die Investoren: Es sind professionelle, private wie auch institutio-
nelle Investoren, Kapitalsammelstellen wie offene und geschlossene Im-

mobilienfonds, Spezialfonds, Immobilien-, Versicherungs- und Woh-
nungsunternchmen sowie Projektentwickler.

® Das zweite Kriterium bilden die Immobilien, in die investiert wird: Hier
stehen die Vermietung, teilweise auch ihr Betreiben, und ihre Vermark-
tung im Vordergrund; die Nutzungsarten reichen vom Biiro-, Einzelhan-
dels-, Logistik-, Wohn- bis zum Hotelsegment und beinhalten natirlich
auch Gebiude mit mehreren Nutzungsarten (mixed use properties)'.

® Damit ist auch das dritte Kriterium angesprochen: Die Immobilien die-
nen dazu, Einnahmen zu erwirtschaften, eben durch Vermietung, Betrei-
ben oder Vermarktung.

Bei den gewerblichen Investments handeln Unternehmer. Nach § 14 Abs. 1 BGB
ist Unternehmer eine natiirliche oder juristische Person oder eine rechtsfihige
Personengesellschaft (Abs. 2), die bei Abschluss eines Rechtsgeschifts in Aus-
tibung ihrer gewerblichen oder selbstindigen beruflichen Titigkeit handelt.

Den Gegensatz zu gewerblichen Investoren bilden die Verbraucher (§ 13
BGB), die Rechtsgeschifte zu Zwecken abschlieBen, die tiberwiegend gerade
weder gewerblichen noch selbstindigen Titigkeiten zugerechnet werden koén-
nen. Diese Unterscheidung hat weitreichende Konsequenzen im Datlehensver-
tragsrecht. Das Recht der Verbraucherdarlehen (§§ 491 ff. BGB) steht nicht im
Fokus dieses Praktikerhandbuches.

Im gewerblichen Immobiliengeschift ist die unternehmerische Titigkeit der In-
vestoren in Bezug auf die Immobilien ebenso unterschiedlich wie die Wege,

1 Die EBA-Richtlinien zur Kreditvergabe und -tberwachung (engl.: Guidelines on loan origination
and monitoring) (EBA/GL/2020/06) vom 29.05.2020 definieren unter Teil 2 in Ziff. 17 (S.16)
unter Verweisung auf die dort genannte Quelle Corporate Real Estate als bestehende oder in
der Entwicklung befindliche einkommensproduzierende Immobilien oder als Immobilien, die
von ihren professionellen Eigentiimern zu geschiftlichen Zwecken verwendet werden. Ein-
kommensproduzierend bedeutet, Einkommen durch Mieten oder durch Verkauf zu erzielen.
Mit »Professionellen« werden Verbraucher ausgeschlossen. Diese Guidelines gelten ab
30.06.2021.
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